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VIBOs bestyrelse

Bestyrelsen har i beret-
ningsdret haft falgende
sammensatning:

Fra venstre:

Peter Schneider (afd. 106),
Frank Jensen (afd. 114), Kurt
Steenfeldt Hansen (afd. 155),
Jackie Lauridsen, formand
(afd. 134), Lisa Andersen
(medarbejderreprasentant),
Mohamed Siam (afd. 113),
Birgitte Langballe, naestfor-
mand (afd. 107).

DET FORL@BNE AR

Pa sidste ars repraesentantskabsmede var der genvalg

af bade formand og af de to bestyrelsesmedlemmer, der
var pa valg. Dette har medfert, at bestyrelsen har veaeret
uaendret og kunnet fortsaette det gode samarbejde internt
i bestyrelsen samt i byggeudvalget, informationsudvalget
og udvalget for uddannelse og boligsocialt arbejde.

Vi har haft rigtig travlt i ar, idet vi skulle tilsikre, at vi dels
kom i mal med malsaetningsprogrammet for 2010 - 2015
og dels have fokus pa, at der til repraesentantskabsmadet
i november 2015 skulle foreligge et forslag til et nyt mal-
saetningsprogram for perioden 2016 - 2020.

Herudover har arbejdet med at fa sgsat en helt ny hjem-
meside for VIBO fyldt rigtig meget. Vi er stolte af resulta-
tet af den nye hjemmeside, der blev sat i drift i april 2015.
Ogsa afdelingshjemmesiderne er her umiddelbart forud
for repraesentantskabsmedet blevet fornyet ud fra samme
koncept som VIBOs hjemmeside, og som tidligere bliver
mange af afdelingernes stamdata vedligeholdt af VIBOs
administration.

VIBO har i indevaerende beretningsperiode vaeret i pres-
sens spgelys. Det er blevet til rigtig mange positive histo-
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rier i lokalaviserne, primaert vedrerende de gode tiltag,
der er omkring renovering af vores afdelinger samt det
flotte arbejde, der udferes i de boligsociale helhedsplaner,
infrastrukturprojekter m.m.

Herudover har pressen haft bevagenhed pa VIBO i forbin-
delse med Hizb ut-Tahrir debatten i forhold til spgrgsma-
let om beboerdemokratiets vilkar. Pressens kritiske vink-
ling i denne debat har medfert, at bestyrelsen har vaeret

gennem en meget vellykket proces med at fa udarbejdet

en pressestrategi for VIBO.

Arets beretning videreforer den stil, som vi opstartede
sidste ar, ganske vist i en ny grafisk linie, men ogsa i ar
med illustrationer og fotos af flere af arets begivenheder.

Tak til alle, der har vaeret og er aktive inden for beboer-
demokratiet og tak til medarbejderne for en god indsats i

aret, der er gaet.

God leselyst.



Fokuspunkter/w

VORES FOKUSOMRADER

Som det fremgar af indledningen, har det veeret et travlt
ar, ikke mindst for vores medarbejdere, der har udfert

et stort arbejde for sammen med bestyrelsen at na i mal
med en raekke af nedennaevnte fokusomrader.

Malsaetningsprogram 2011-2015

Resultatet af det arbejde, der er blevet lagt i opfyldelse af
VIBOs malsaetningsprogram for 2011 - 2015, er maerkbar.
Der er i perioden sat ekstra fokus pa styrkelse af beboer-
demokratiet, dels i forbindelse med konferencer, temameo-
der og formandsmeder, dels ved en styrkelse af afdelings-
bestyrelsernes arbejdsgrundlag ved udarbejdelse af pjecer
og vaerktgjer samt ved brug af iPads.

Bade selskabsgkonomi og mal om jaevn huslejeudvikling
har haft fokus i perioden, og dette fokus vil fortsaette
fremover.

Omkring vores organisation er der arbejdet med mal
vedrgrende arbejdsmiljo og medarbejderudvikling samt
synlige organisationsplaner for bade politisk og admini-
strativ organisation.

Ekstra fokus har der ogsa vaeret pa det boligsociale omrade,
hvor der ud over en pget indsats i boligsociale helhedspla-
ner, ogsa har vaeret fokus pa forankring af den boligsociale
indsats samt udvikling af infrastrukturprojekter.

Baeredygtighed har vaeret pa dagsordenen, dels omkring
fokus pa indeklima, dels ved indferelse af en mere bruger-
venlig form for energistyring. Der vil ogsa fremadrettet
veere fokus pa dette omrade.

Der har vaeret fokus pa kommunikation, hvilket har
resulteret i udarbejdelse af en ny informationsstrategi
samt bearbejdning af standardskrivelser og informationer.
| forbindelse med oplaeg til nyt malsaetningsprogram vil
ogsa dette omrade have fortsat bevagenhed.

Arbejdet med administrativ fokusering har resulteret i
udarbejdelse af en markedsfgringsstrategi samt opstart
pa afdaekning af indsatsbehov for fremtidssikring. Dette
punkt vil ogsa fremover have stor fokus jf. oplaeg til nyt
malsaetningsprogram.

Der har herudover veaeret stor fokus pa anvendelse af nye
teknikker, der har medvirket til storre effektivitet, storre
synlighed og gennemskuelighed i arbejdsprocesserne.

Malsaetningsprogram 2016 - 2020

Den af repraesentantskabet nedsatte arbejdsgruppe kom i
mal med hensyn til, at der til repraesentantskabet i 2015

skulle foreligge et forslag til nyt malsaetningsprogram for
VIBO.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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"

Ud over forslag til nyt malsaetningsprogram har arbejds-
gruppen udarbejdet forslag til ny vision, mission og
veerdier.

Overskrifterne i forslaget til nyt malsaetningsprogram er:
ASA - Alment Socialt Ansvar
Beboerdemokrati
Kvalitetsmalsaetning
Fremtidssikring
Nybyggeri
Kommunikation
Administrativ fokusering

Arbejdsgruppen har prasenteret malsaetningsprogrammet
pa et temamgde samt forelagt det pa afdelingsbestyrel-
seskonferencen den 2. og 3. oktober 2015.

Forslaget til nyt malsaetningsprogram forelaegges til
behandling og vedtagelse pa repraesentantskabsmedet i
november 2015.

Ny hjemmeside
Der er brugt rigtig meget tid og mange kraefter pa, at VIBO
fik en ny hjemmeside.

Hjemmesiden, der blev sat i drift i april 2015, er ikke kun
en grafisk opdatering. Hiemmesiden har faet nye funk-
tioner, der blandt andet medferer en online opdatering
via VIBOs administrative system samt mulighed for, at de
enkelte afdelinger far en afdelingspraesentationsvideo,
nye opdaterede afdelingsfotos samt som pa den tidligere
hjemmeside, fortsat adgang til afdelingsstamdata og data
vedrgrende raderet, individuel modernisering, vedligehol-
delsesreglement og husorden.
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Nye afdelingshjemmesider

Ogsa afdelingerne har faet nye hjemmesider. Disse bygger
pa samme layout som VIBOs nye hjemmeside og indehol-
der en raekke nye funktioner, blandt andet en forbedret
mulighed for afdelingsbestyrelserne i forbindelse med
offentliggerelse af dagsordener og referater fra bestyrel-
sesmgder og afdelingsmader.

| lobet af foraret 2016 vil der blive mulighed for at fa un-
dervisning i brugen af de nye afdelingshjemmesider.

Samarbejde med kommunerne

Arlige styringsdialogmader med kommunerne har medfort
gget dialog frem for tidligere, hvor kommunen udferte
egentligt tilsyn.

VIBO har arlige styringsdialogmeder med Kgbenhavns
Kommune, Frederiksberg Kommune, Hillered Kommune,
Hoje-Taastrup Kommune, Gribskov Kommune og Fredens-
borg Kommune.

Herudover har VIBO tzet kontakt med Tarnby Kommune og
Redovre Kommune.

Samarbejdet har blandt andet resulteret i aftaler om
fleksibel udlejning samt drgftelser og aftaler vedrgrende
boliger til flygtninge.

Administrativ fokusering
Aret har vaeret praeget af fortsat fokus pa bedre udnyttel-
se af IT.

Dette har medfert pget fokus pa digital kommunikation,
scanning af udlejningsarkiv, E-fakturering, E-syn af boli-
ger ved fraflytning, afdelingsbestyrelsernes mulighed for
digital adgang til afdelingsdata samt digital kommunika-
tion indbyrdes og med VIBOs administration.



Beboerdemokraﬂ

1

Gruppearbejde pa konference for afdelingsbestyrelses-
medlemmer pd Pharmakon i Hillered i 2015.

DET MALRETTEDE ARBEJDE MED
BEBOERDEMOKRATIET FORTSATTER

Beboerdemokratiet og det at veere i en afdelingsbestyrel-  VIBO skal:

se har igen i ar staet hgjt pa dagsordenen. - Medvirke til, at det bliver mere spaendende og lettere
at vaere i en afdelingsbestyrelse

Emnet har veaeret behandlet pa den arlige afdelingsbe-

styrelseskonference, hvor der dels har vaeret indlaeg om - Seette fokus pa lokalt samarbejde og erfaringsudveks-

frivilligt arbejde og dels indlaeg og workshop om, hvorle- ling

des vi aktiverer de unge i beboerdemokratiet.
Sikre, at nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer far den

Herudover har beboerdemokratiet faet sin egen overskrift nedvendige viden

pa forslaget, der er udarbejdet til nyt malsaetningspro-

gram, med folgende underpunkter: - Skabe rum for det projektorienterede beboer-
demokrati

Belyse nye former for beboerdemokrati, herunder det
digitale beboerdemokrati og det spaendende afde-
lingsmgde

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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ﬁBeboerdemokrati

Formands- og temamader
Erfaringsudveksling er vigtig, og der har i arets lgb vaeret
afholdt to formandsmeder og tre temamader.

Pa formandsmgderne er der foregaet en livlig erfarings-
udveksling udover behandling af temapunkterne *det
nye energistyringssystem”, ”journalisering og arkivering
af dokumenter og mail pa UNIK bestyrelsesweb” og "nye
afdelingshjemmesider”.

Temameoderne er velbespgte og har i ar omhandlet udlej-
ningsregler og klagesagsbehandling samt to ekskursioner,
én til @restaden og én til VIBOs afdelinger i Niva samt
Nordhavnen.
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Indlzeg pd temamade i 2015 om klagesager
(tv. advokat Sgren Lund Rasmussen,
th. udlejningschef Tine Pedersen).



BL»samarbejdeq

BL-SAMARBEJDET

Kgbenhavns Kommune er VIBOs tilsynskommune, og der
er et taet samarbejde mellem Kgbenhavns Kommune og
boligorganisationerne i Kebenhavn via BUs 1. kreds.

Bestyrelsen har lagt vaegt pa, at VIBO er repraesenteret i
BUs 1. kreds, hvilket er sket via deltagelse i kredsarbejdet,
hvor Birgitte Langballe og Mohamed Siam er valgt som
kredsrepraesentanter, Kurt Steenfeldt Hansen som supple-
ant og Kare Vestermann som kredsnaestformand.

VIBO er herudover repraesenteret i flere af de udvalg, der
er nedsat i BUs. 1. kreds, blandt andet Samarbejdsforum,
flere boligsociale fora, en arbejdsgruppe om forebyggel-

se af udsaettelser samt en arbejdsgruppe, der behandler

faelles retningslinjer for deleboliger.

Som en direkte konsekvens af samarbejdet mellem BLs

1. kreds og Kebenhavns Kommune er der dels udarbejdet
en ny 4 arig udlejningsaftale, som VIBO tiltradte i januar
2015 og dels en ny hovedaftale, der satter fokus pa sam-
arbejdet mellem Kgbenhavns Kommune og de boligorgani-
sationer, der har boligafdelinger i kommunen.

Hovedaftalen har fglgende fokuspunkter:
Et Knbenhavn med plads til alle med fokus pa nybyg-
geri og eksisterende boliger/afdelinger

En sammenhangende by med trygge og socialt
velfungerende boligomrader med fokus pa udsatte
boligomrader og boligsocial indsats

Baeredygtige og veldrevne boliger med fokus pa mil-
jotiltag og lav husleje

Der er i bestyrelsen enighed om, at VIBO bakker op om-
kring de tiltag og aftaler, der er naevnt i den indgaede ho-
vedaftale mellem BUs 1. kreds og Kebenhavns Kommune.

| BUs 1. kreds, der ud over Kebenhavn ogsa daekker Fre-
deriksberg, har VIBO boligafdelinger i BLs 2. kreds, der
omfatter kommunerne Fredensborg, Hillerad og Gribskov
samt BLs9. kreds, der daekker kommunerne Heje-Taastrup,
Redovre og Tarnby.

Pr. 1. januar 2016 vil BL overtage de aftaler, der er indgaet
med Kooperationen, og det vil fremover vzere BL, der som
arbejdsgiverorganisation, forhandler overenskomster m.v.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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NYBYGGERI

Afdeling 301 - Klostervej
Byggeriet af 12 familieboliger i Hillerad gar planmaessigt,
og der blev afholdt rejsegilde den 13. august 2015.

Aflevering og ibrugtagning er aftalt til den 1. april 2016.

Afdeling 827 - Samuels Kirke

Projektet, der omfatter etablering af 35 ungdomsboliger
i den nu nedlagte Samuels Kirke, har nu faet teknisk god-
kendelse i Teknik- og Miljgforvaltningen.

Den lokalplansandring, der skal muliggere byggeriet,
er nu sendt i hgring. Lokalplanen forventes godkendt i
foraret 2016.

Projektering, myndighedsprojekt og udbud pagar sidelg-
bende med lokalplansbehandlingen.

Rejsegilde pd Klostervej.

Boligpolitik

VIBO vil fortsat gerne bygge nye boliger, men uagtet at
Kobenhavns Kommune fortsat har et gnske om at opfere
flere almene boliger, er det en yderst vanskelig udfordring
at erhverve en byggegrund i Kgbenhavn til en pris, der gar
det muligt at opfgre almene boliger indenfor rammebe-
lobet”.
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Samuels Kirken i Thorsgade pd Ngrrebro.

| de gvrige kommuner, hvor VIBO har afdelinger, deltager
vi i de udbud, der har interesse set i lyset af beliggenhed
og mulighed for forsvarlig drift.

Senest har VIBO deltaget i en konkurrence om opfarelse af
familieboliger i Hillergd. Sagen endte med at ga til en af
de andre bydende.



RenoverinQ

RENOVERING

Renoveringssager med Landsbyggefondsstatte samt byggeskader

Medio 2012 ivaerksatte regeringen projekt Kickstart, hvilket medfgrte, at Landsbyggefonden fik lov til at fremrykke

fysiske renoveringsprojekter.

| den sidste runde (2015) har boligforeningen faet lov til at medtage afdeling 137.

Herudover har folgende afdelinger modtaget forhandstilsagn om stotte og forventes igangsat i 2016/2017:

104,109, 111, 113,117, 127, 225 og 810.

Status for Landsbyggefondssagerne er:

Afdeling 106 - Vognvaenget

Der er gennemfort en forunderspgelse omfattende ba-
deveerelser, tag, facader og p-kaelder samt etablering af
haveanlaeg og etablering af kokken til hybler.

Der foreligger ogsa et oplaeg om at udskifte afdelingens
vinduer. Kgbenhavns Kommune har krzaevet haver til boli-
ger i stuen, fjernelse af betonbrystninger og aendringer i
facaden, nar vinduerne udskiftes.

Pa afdelingsmedet den 27. november 2012 vedtog beboer-
ne oplaegget. Et EU-udbud blev afsluttet med kontrakt den
3. maj 2013 med NOVAS arkitekter as. Projektet har vaeret

udbudt i EU, og licitation er afholdt. Ksbenhavns Kommu-
ne har forlangt, at der opbygges mock-up til godkendelse

af kommunen, inden man kan fa den endelige godkendel-

se.

Grundet licitationsresultatet har beboerne pa et nyt ekstra-
ordinzert afdelingsmgde vedtaget en yderligere huslejefor-
hojelse.

Skema B er indsendt til Kebenhavns Kommune, og opferel-
se af mock-up er i gang.

Forventet byggestart er november 2015 med en byggeperi-
ode pa ca.2ar.

| afdeling 106 - Vognvaenget pdgdr en stgrre reno-

veringssag, hvor der bl.a. skal udferes betonrepa-
ration af p-kaelder med ny belaegning.

Facaden i afdeling 106 - Vognvaenget, som den ser
ud i dag.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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Afdeling 108 - Bogtrykkergarden

Arbejdet omfatter: Betondaek over p-kzelder, renovering af
badevaerelser med pget ventilation, udskiftning af vand-
ror og omlaegning af haveanlzeg.

Forslaget blev vedtaget pa afdelingsmadet den 30. novem-
ber 2012. Kgbenhavns Kommune har godkendt skema A og
B, og byggesagen blev opstartet i henholdsvis august 2014
og i oktober 2014, idet den blev udbudt i to hovedentre-
priser. Byggeperioden er pa ca. 16 maneder.

Arbejdet med p-kzelderen og gardanlaegget er afsluttet.
Arbejdet med badevarelser og vandregr pagar og paregnes
afsluttet i forste halvar af 2016.

Det ikke helt faerdige gdrdanlzeg i afdeling 108 -
Bogtrykkergarden.

Afdeling 111 - Hjernevaenget

Et ekstraordinzert afdelingsmgde har godkendt et ha-
veprojekt med stotte fra Landsbyggefonden. Skema A er
godkendt af Kebenhavns Kommune den 18. december
2013. Arbejdet har vaeret udbudt, skema B er godkendt,
og udferelsen er i gang med forventet afslutning ultimo
2015.

Afdeling 112 - Rogeritoften

Pa afdelingsmgdet har beboerne vedtaget at renovere
badevarelser med tilskud fra Landsbyggefonden. Skema
A er godkendt af Kgbenhavns Kommune den 17. december
2013.

—

Projektet har vaeret i udbud. Dette medfgrte en ikke En del beboere i afdeling 112 - Regeritoften, har
uvaesentlig overskridelse. Der blev foretaget et nyt udbud. endvidere via individuel modernisering ogsad fdet
Dette medforte ogsa en overskridelse af budgetterne. Der renoveret kokken.

arbejdes med at skaffe den ngdvendige kapital.

Afdeling 114 - Lerfosgade

Beboerne har pa afdelingsmodet vedtaget at renovere
badeverelser med tilskud fra Landsbyggefonden. Skema
A er godkendt af Kebenhavns Kommune den 17. december
2013.

Projektet har vaeret i udbud. Dette medferte en ikke
uvaesentlig overskridelse. Der blev foretaget et nyt udbud.
Dette medfgrte ogsa en overskridelse af budgetterne. Der
arbejdes med at skaffe den ngdvendige kapital.

Afdeling 114 - Lerfosgade.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015



RenoverinQ

Afdeling 115 - Landskronagade 1 - 5

Arbejdet omfatter: Betondak over p-kzelder, reparation af
betonaltaner, nye altaner, hvor der ikke er altaner samt
udskiftning af sma utidssvarende altaner til nye og sterre
altaner, renovering af betonoverliggere over vinduer,
haveanlaeg, nye vinduer, dore og ovenlys. Skema A blev
godkendt den 16. januar 2014, og skema B blev godkendt
den 8. juli 2014.

Arbejdet blev opstartet i august 2014 og er under afslut-
ning.

Afdeling 116 - Televaenget

Samarbejdet fortsaetter mellem afdeling 116, afdeling 140
og Kebenhavns Kommune omkring anlaeggelse og drift af
en bemandet legeplads.

Afdeling 137 - Toften

VIBO har ansggt om stette til opretning af tage, vinduer,
vandrer, franske altaner og udearealer. Landsbyggefonden
har gennemfort en besigtigelse. En helhedsplan er udar-
bejdet og er godkendt af beboerne. Skema A er indsendt
til Kebenhavns Kommune. Godkendelse af skema A pareg-
nes at foreligge ultimo 2015, hvorefter man kan opstarte
projektering og udbud.

Afdeling 140 - Televaenget

Arbejdet omfatter: Renovering af badevaerelser, vandrer,
franske altandgre, ventilationsanlaeg samt de grgnne om-
rader. Etablering af altaner er faerdige, og byggeregnskab
er under udarbejdelse.

Der arbejdes videre med samarbejdet mellem afdeling 116
og Kgbenhavns Kommune omkring anlaeggelse og drift af
en bemandet legeplads, herunder opferelse af et beboer-
hus.

De gamle altaner i afdeling 115 i Landskrona-
gade 1 - 5.

De nye altaner i afdeling 115 i Landskrona-
gade 1 - 5.

De nye altaner i afdeling 140 - Televaenget.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015 ‘
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(\Driftsafdelingen

DRIFTSAFDELINGEN

AFDELINGERNE

Niva

De tre afdelinger i Niva har faet udskiftet varmergrene
mellem blokkene og har samtidig faet ombygget varmt-
vandsbeholderne med henblik pa at opna en bedre afke-
ling og dermed bedre energiudnyttelse.

Afdeling 101 - Nivahgj |

Afdelingen gennemforte i 2014/15 udskiftning af altan-
kokkendere. Med denne udskiftning og den afsluttede
renovering er vinduer og dere i klimaskaermen udskiftet.

Beboerhuset i Niva.

Afdeling 112 - Rogeritoften

| Regeritoften er der med stotte fra dispositionsfonden,
som en del af fremtidssikringen af boligforeningens afde-
linger, feerdiggjort anden etape af den altansag, der gar,
at alle familieboliger i afdelingen nu har altan.

Afdeling 114 - Lerfosgade ;
Afdelingen har med tilskud fra dispositionsfonden ligele- . e '
des afsluttet opsaetning af altaner pa de boliger, der ikke
havde altaner pa opferelsestidspunktet. Ogsa her har det
betydet, at der nu er altan til alle familieboliger i afdelingen.

Afdeling 141 - Charlottegards Have

| afdelingen er der med stotte fra Banedanmark udskiftet R

vinduer og altandgre i de boliger, der vender op mod bane- Afdeling 141 - Charlottegdrds Have.
arealet. Afdelingen har besluttet pa et senere tidspunkt at

udskifte de resterende vinduer og dore.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
12



Driftsafdelmgeq

BYGNINGSGENNEMGANGE

Pa den arlige bygningsgennemgang har afdelingsbestyrel-
sen og driftsafdelingen igen i ar haft drgftelser om, hvilke
arbejder, der skal afsattes i afdelingens langtidsplaner
saledes, at afdelingerne til stadighed kan fremsta vel
vedligeholdte under hensyntagen til pnsket om en jaevn
huslejeudvikling.

Pa bygningsgennemgangene har der vaeret fokus pa de
klimatiltag, som afdelingerne har kunnet foretage (blandt
andet med de tilskudsmuligheder, repraesentantskabs-
modets beslutning har givet) med henblik pad at nedsatte
risikoen for skader i forbindelse med skybrud.

En ny malerbekendtggrelse betyder, at de afdelinger, der
endnu ikke har monteret vandmalere til individuel for-
brugsafregning af vandforbruget, vil kunne blive palagt at
montere malere til minimum maling af det varme vand.

Pa den baggrund har foreningsbestyrelsen via dispositions-
fonden besluttet at give tilskud til de afdelinger, der gnsker
at opsaette vandmalere pa bade det kolde og det varme vand,
saledes at halvdelen af udgiften til montering daekkes.

INDIVIDUEL MODERNISERING

73 boliger valgte i perioden 1. juli 2014 - 30. juni 2015 at
benytte muligheden for at foretage individuel modernise-
ring af boligen finansieret via huslejen. Isaer modernise-
ring eller udskiftning af kekkenet er populzert.

ENERGISTYRING

Primo 2015 blev der abnet for adgang for afdelingsbesty-
relserne til energistyringsprogrammet Min Energi. Her kan
afdelingsbestyrelserne folge med i afdelingens forbrug

af el, vand og varme. Programmet har vaeret forevist pa
formandsmede i efteraret 2014 samt efterfalgende kursus
i 2015, hvor alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer var
inviteret.

| forbindelse med den lgbende energioptimering har man-
ge afdelinger kunnet skifte til LED-belysning pa fallesa-
realer med den meget fordelagtige tilbagebetalingstid pa
investeringen.

INDEKLIMAKORT

Tilbud om at indkgbe et klimakort, der omdeles til beboer-
ne i afdelingerne, blev positivt modtaget af 13 afdelinger,

daekkende ca. 25 % af boligforeningens boliger. Indeklima-
kortet giver en indikation af luftfugtigheden i boligen
samt eventuelt behov for udluftning, ligesom kortet fun-
gerer som termometer.

DAMPKONVERTERING

Med afdeling 118, Vennemindevej II’s varmecentrals kon-
vertering fra damp til vand afsluttede Hofors mangearige
projekt pa Ngrrebro og @sterbro saledes, at alle boligfor-
eningens afdelinger nu forsynes med vandbaseret fjernvarme.

VERSERENDE VOLDGIFTSSAGER

105, Havekildegard

| forbindelse med udskiftning af vindues- og derpartier i
afdeling 105, Havekildegard i 2009/2010 er der efterfglgende
opstaet tvist om traekgener fra vinduerne, herunder mang-
lende etablering af dampspaerre m.v.

Der er anlagt sag mod entreprengr og radgiver. Der har i
sagen varet afholdt syns- og skensforretning. Pa bag-
grund af syns- og skensrapporten er der blevet udarbejdet
et afhjaelpningsprojekt, der er godkendt af syns- og skens-
manden. Prissaetning pagar.

108, Bogtrykkergarden / 127, Runddelen I+l

De to afdelinger fik nye vinduer. Efter aflevering var der
mange klager fra beboerne over traek og fugtindtraengning.

| januar 2014 blev der anlagt voldgiftssag, og i oktober
2014 blev der afholdt syns- og skensforretning. Efter-
folgende blev der i november 2014 gennemfort et syn i
en raekke udvalgte boliger i de to afdelinger. Der forela
syns- og skensrapport i juli 2015. Sagen afventer syns- og
skonsmandens besvarelse af supplerende syns- og skens-
spagrgsmal.

112, Regeritoften / 114, Lerfosgade

De to afdelinger skulle have opsat altaner i de boliger,
som ikke havde en altan. Projekterne blev udbudt som en
totalentreprise. Totalentreprengren ophaevede kontrakten
med pastand om, at det udbudte ikke kunne gennemfores.

VIBOs afdeling 112 og afdeling 114 har anlagt voldgiftssag
mod entreprengren. Sagen pagar med hovedforhandling
primo 2016.

Arbejdet er faerdiggjort af anden entreprenar.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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(\Boligsocial afdeling

Inddragelse af barn og unge i infrastrukturprojekt.

BOLIGSOCIAL AFDELING

VIBOs tre boligsociale helhedsplaner, der er geldende for - 559.800 kr. til et mentorprojekt, der lgber over knap

Niva, Sundholms- og Holmbladsgadekvartererne (Amager) to ar. Projektet har fokus pa at fastholde unge i ud-
samt Mimersgadekvarteret (Norrebro), har vaeret i gang i dannelse og job (Amager)

knap to ar og laber frem til 2017. Fremdriften af helheds-

planerne falges af lokale styregrupper, og resultaterne + 84.000 kr. til henholdsvis etablering af et opholdsare-
indrapporteres arligt til Landsbyggefonden. al samt til aktiviteter pa en lokal multibane (Amager)
Forste ar har vist gode resultater, og der har vaeret god +50.000 kr. til et kunstprojekt, der har fokus pa beboer-
deltagelse fra afdelingsbestyrelserne og de evrige beboe- nes ideer (Nerrebro)

res side.

Fire af VIBOs afdelinger deltager endvidere i boligsociale
Udover de pkonomiske midler, der er modtaget til de eksi-  helhedsplaner, der administreres af andre boligorganisati-
sterende helhedsplaner, er der sggt og modtaget en raekke oner. Det drejer sig om afdeling 105 (Sjzeler), afdeling 106
mindre belgb fra lokale puljer samt folgende storre belgb:  (Nerrebro) og afdeling 121 og afdeling 135 (Hedehusene).

2.085.000 kr. til et tryghedsskabende projekt over tre | alt 20 af VIBOs boligafdelinger er omfattet af en bo-
ar, hvor helhedsplanen uddanner lokale faedre til at ligsocial helhedsplan, og boligforeningen samarbejder
vejlede unge i lokalomradet (Amager) med 7 boligforeninger og tre kommuner.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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Boligsocial afdelinﬁ

Udviklingsprojekter

Infrastrukturprojektet i Charlottekvarteret blev i indevae-
rende ar udvidet, sa der nu er modtaget 52 mio. kr. til at
arbejde med udvikling af boligomradets uderum og stisy-
stemer. Endvidere er der modtaget knap 8 mio. kr. i stotte
fra Landsbyggefonden til at forbedre de naere udearealer
omkring VIBOs to afdelinger 121 og 135.

VIBO har yderligere modtaget midler til to udviklingspro-
jekter, der skal pge bovzerdien i de tre afdelinger Nivahgj |,
Il og lll. Det ene projekt er et infrastrukturprojekt pa knap
25 mio. kr., der skal udvikle uderum og stisystemer med
fokus pa aktiviteter og tryghed.

Det andet projekt er et faelles mobilt udekokken for de tre
afdelinger. Udekgkkenet udvikles i et samarbejde mellem
afdelingernes beboere, VIBO og Kunstakademiets design-
skole. Der er modtaget knap 300.000 kr. til dette projekt.

Trivslen i VIBOs afdelinger

Der har vaeret gennemfegrt en undersggelse af trivslen i de
af VIBOs afdelinger, som ikke er omfattet af en boligsocial
helhedsplan.

Undersegelsen havde fokus pa, i hvor hej grad de forskelli-
ge afdelinger har udfordringer i forhold til socialt udsatte
beboere, utryghed, haervaerk m.v.

Underspgelsen viste, at der fa steder er enkelte udfor-
dringer, men at disse ikke har bekymrende karakter.
Derimod viste underspgelsen, at hovedparten af VIBOs
afdelinger fungerer rigtig godt pa de undersogte parame-
tre.

En vej til
al statte
unge til en
hedre
fremuid

Tre af deltagerne i faedregruppen.

Born og unge kommer med ideer til multibane.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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(\Udlejningsafdelingen

UDLEJNINGSAFDELINGEN

| perioden fra den 1. juli 2014 - til den 30. juni 2015 er der
sket genudlejning af 548 boliger, svarende til en genudlej-
ningsfrekvens pa 10,09 %.

Der har i perioden vaeret fleksibel udlejning i Kebehavn,
Fredensborg og Heje-Taastrup Kommuner.

Antallet af fraflytninger er i de seneste ar faldet, og dette
betyder blandt andet, at der for vores ansggere er laengere
ventetid pa en bolig.

Det er en positiv udvikling, at der er faerre, som fraflytter,
og dette gor sig ogsa gaeldende i vores boligafdelinger i
Niva, hvor antallet af fraflytninger ligeledes er faldende.

Vi har fortsat fokus pa vores boligafdelinger og felger
bade antallet af fraflytninger og antallet af ansogere ngje,
saledes at vi kan vaere pa forkant med eventuelle udlej-
ningsvanskeligheder.

Medarbejderen bag
stemmen i telefonen

Fra venstre:

Tine Pedersen, Thomas Jor-
gensen, Kirsten Frederiksen,
Linda Stark, Lisa Andersen,
Marianne Hansen og Jarn
Bech.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015

Udlejningsaftalen med Kebenhavns Kommune er ind-
gaet frem til den 31. december 2018

Udlejningsaftalen med Hgje-Taastrup Kommune er
indgaet frem til den 30. april 2018

Udlejningsaftalen med Fredensborg Kommune er
indgaet frem til den 31. december 2017.

Antal ans@gere
Sidste ar var antallet af VIBOs medlemmer 10.037, hvoraf
14.291 var aktive boligsggende.

Pr. 1. juni 2015 er antallet 10.164 medlemmer, heraf er
4854 aktive boligsegende.

Udsaettelser
For aret 2012/2013 var antallet af beboere, som blev udsat
af deres lejemal pa 45, svarende til 0,75 % af samlede




antal lejemal og svarende til 7,15 % af samlede antal
fraflytninger.

For aret 2013/2014 var antallet af beboere, som blev udsat
af deres lejemal pa 31, svarende til 0,56 % af samlede
antal lejemal og svarende til 5,2 % af samlede antal fra-
flytninger.

For aret 2014/2015 var antallet af beboere, som blev udsat
af deres lejemal pa 18, svarende til 0,33 % af samlede
antal lejemal og svarende til 3,28 % af samlede antal
fraflytninger.

Opgorelsen over antal udsaettelser viser, at antallet, som
bliver udsat, fortsat er faldende.

Udlejmngsafdelmgeq
Beboerklagenavnssager

For perioden den 1. juli 2014 - 30. juni 2015 er der ind-
bragt folgende sager til behandling i Beboerklagenaevnet:

Indbragt vedrgrende vand- og varmeregnskaber:
13 sager er indbragt, heraf er 6 sager vundet, 1 sag er
frafaldet, 5 sager afventer afggrelse, og i 1 sag er der
blevet indgaet forlig.

Indbragt vedrgrende flytteopgerelser:
9 sager er indbragt, heraf er 5 sager vundet, 3 sager
afventer afggrelse, og 1 sag er tabt.

Indbragt vedrerende husordenssager:
L4 sager er indbragt, og 4 sager er vundet.

UDSATTELSER
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MARKEDSFARING

Der er ivaerksat spgemaskineoptimering. Det betyder, at
VIBOs hjemmeside i hojere grad end hidtil vil dukke op
som en af brugerens ferste valg, nar der sgges pa Google
efter almene boliger.

Der har i en enkelt periode vaeret benyttet annoncering
pa Facebook for at promovere VIBOs Facebookside. Dette
vil vi fremadrettet benytte, nar vi finder behov herfor, og
det vil lobende blive evalueret.

Med fokus pa VIBOs boligafdelinger og antallet af ansoge-
re hertil foretages der lgbende vurdering af, hvornar det
kan vaere aktuelt at igangsaette en image- og udlejnings-
kampagne. Der er endvidere opmaerksomhed pa, hvornar
vi skal deltage pa messer og lignende, eller om der skal
afholdes abent-husarrangementer eller pa anden made
ske promovering af VIBO.

IMAGE- OG UDLEJNINGSKAMPAGNER

Abent-husarrangement i Hedehusene
Afdelingsbestyrelserne i Hedehusene blev i samarbejde
med VIBO tilbudt at afholde et abent-husarrangement for
at promovere og udbrede kendskabet til afdeling 121, 135
og 141.

Abent-husarrangementet blev afholdt den 7. juli 2015. De
besggende blev budt velkommen til arrangementet af af-
delingsbestyrelsesmedlemmer og medarbejdere fra VIBO,
og de blev tilbudt en guidet tur i omradet af et bestyrel-
sesmedlem, som kunne fortzlle om de mange tilbud og
muligheder, der er i boligafdelingerne. Hele dagen kerte
der minitog gennem omradet, hvilket var en stor succes.

Borgmester Michael Ziegler og byradsmedlem Ekrem Glin-
bulut lagde ogsa vejen forbi til en rundvisning.

Juleoptog

Den 22. november 2014 deltog beboere og beboerdemo-
krater fra flere af VIBOs afdelinger pa Amager for anden
gang i det arlige juleoptog pa Amager. Juleoptoget blev
igen i 2014 overvaeret af knap 60.000 tilskuere pa ruten
fra Gyldensrisvej frem til Christmas Mgller Plads.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015

En del af VIBOs beboere deltog i optoget med 2 elbiler og
2 ladcykler, der var pyntet med julelys og VIBO-bannere,
hvorfra der blev uddelt VIBO-slik og -bolde. Efter optoget
modtes man i et telt ved afdeling 819, Dagegade, hvor der
var sorget for brunkager og glogg til de fremmadte.



Kommunikatioﬂ

KOMMUNIKATION

VIBO har i samarbejde med kommunikationsfirmaet Jop,
Ove & Myrthu dels faet udarbejdet hjaelperedskaber til
pressehandtering og dels faet udarbejdet en kommunika-
tionsstrategi med afsaet i, at VIBO far fortalt den rigtige
historie, nar vi bliver udfordret.

Herudover er emnet “kommunikation” blevet et af de
emner, der er indarbejdet i forslag til nyt malsaetningspro-
gram med punkterne:

VIBO skal kommunikere:

levende og aktivt gennem eksisterende og nye kanaler

sa det styrker vores identitet bade som organisation
og boligafdeling

om vzerdien og resultaterne af vores demokrati
om vores sociale ansvar og det at bo alment
med beboerne pa en oplysende made

sa vores oplysninger er let tilgaengelige

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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INFORMATION

Hjemmeside
VIBOs nye hjemmeside er den primzre informationskilde
i VIBO.

Det gaelder lige fra information om, hvad VIBO er og star
for til information om den enkelte afdeling.

Det er ogsa pa hjemmesiden, at man kan orientere sig om
afholdte moder i foreningsbestyrelsen, temaarrangemen-
ter, nyhedsbreve samt en lang raekke praktiske oplysnin-
ger for afdelingsbestyrelser, beboere og ansegere.

Opdaterede afdelingshjemmesider er sat i drift med
afdelingsdata, som vedligeholdes af VIBOs administration
og med forbedrede muligheder for afdelingsbestyrelserne
for offentliggerelse af referater, info om arrangementer og
andre afdelingsnyheder.

Facebook

Ud over VIBOs hjemmeside og afdelingshjemmesider er
VIBOs Facebookside blevet en succes med mange besogen-
de og felgere, der her har mulighed for up-to-date infor-
mation om VIBO.

Nyhedsbreve
Nyhedsbrevet ”VI&VIBO” udsendes fortsat, men fremover
alene som et elektronisk nyhedsbrev saedvanligvis med 4
arlige udgivelser.

VIBOs hjemmeside, som i dag er den primzere
informationskilde.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
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VIBOs nyhedsbrev har i dag flere end 300 faste
lzesere. Herudover alle de, som lzeser det pd
hjemmesiden.

VIBOs Facebookside har i dag mere end 500
folgere - og tallet er staerkt stigende.



Aktuelle fokusomréder/w

AKTUELLE FOKUSOMRADER

Den kommende periode bliver mindst lige sa travl som
den periode, vi netop har overstaet.

Der er fortsat mange projekter, som bestyrelsen gnsker at
satte i gang i de kommende ar, men pa kort sigt ensker
bestyrelsen at opstille falgende fokuspunkter:

Nyt malsaetningsprogram

Det helt store fokuspunkt i den kommende periode vil
veere udarbejdelse af en handlingsplan pa baggrund af
det malsaetningsprogram, som repraesentantskabsme-
det vedtager pa det ordinzre repraesentantskabsmgde i
november 2015.

Handlingsplanen skal udarbejdes, sa der i de kommende 4 Bedre IT Udnyttelse

ar saettes fokus pa handlinger, der opfylder de malsaetnin- Implementeri'ng af m9dul i V|BO§ al'dminis'trative
ger, som reprasentantskabet beslutter pa repraesentant- system, der giver mulighed for digitale lejekontrakter
skabsmeadet.
Indfgrelse af modulet WEB-beboer, der via nettet vil
Der er fra arbejdsgruppen stillet forslag om malsaetninger give den enkelte beboer direkte adgang til boligens og
indenfor omraderne: beboerens data fra VIBOs administrative system
ASA — Alment Socialt Ansvar Udbud af arbejder i forbindelse med istand-
Beboerdemokrati settelse ved fraflytning
Kvalitet Igangsaetning af omradevise licitationer af de meget
Fremtidssikring omfattende arbejder, der udferes, hver gang en beboer
Nybyggeri fraflytter en bolig.
Kommunikation )
Administrativ fokusering Flygtmnge

Der et pget pres pa kommunerne for at skaffe boliger til
flygtninge, og kommunerne presser pa for, at den almene
boligsektor bidrager til at lgse dette problem.

Ogsa pa dette omrade er VIBO indstillet pa at samarbejde
med den enkelte kommune, men foreningsbestyrelsen er
bevidst om, at vi har en stor forpligtigelse til at tilgodese
vores medlemmer pa ventelisterne.

Denne udfordring kommer vi til at arbejde med i de kom-
mende ar.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015
21



(\Qkonomi

22

PKONOM|

Resultatopgerelsen

Arets resultat udviste et overskud pa t.kr. 116, som
overfores til arbejdskapitalen. Der var budgetteret med
et overskud pa t.kr. 40. Det realiserede overskud afviger
saledes ikke vaesentligt fra det budgetterede.

Bruttoadministrationsudgifterne udger t.kr. 25.348 mod
budgetteret t.kr. 24.922. Merudgifterne pa kontorholds-
udgifter skyldes udgifterne til nye scanningskopimaski-
ner samt ggede afskrivninger pa nyanskaffet IT-udstyr.

Pa indtaegtssiden er administrationsbidrag for eksterne
foretagender faldet som folge af ophert administration af
Salem. Ventelistegebyrerne er steget i forhold til budget-
tet. Diverse indtaegter bestar primaert af administrations-
bidrag for administrationen af boligsociale helhedsplaner.

Renteindtaegter i regnskabsaret fgr fordeling har udgjort
t.kr. 3.187, hvoraf t.kr. 2.693 er tilbagebetalt til afdelin-
gerne. Mellemregning med afdelingernes og foreningens
arbejdskapital er forrentet med den for regnskabsaret
opnaede rentesats pa 0,81 %. Regnskabsaret har vaeret
praeget af det meget lave og til tider negative renteni-
veau.

Balancen
Obligationsbeholdningen udger t.kr. 432.645, og afdelin-
gernes indestaende i foreningen udger t.kr. 326.627.

Der er i 2014/2015 givet tilskud fra dispositionsfonden

pa i alt t.kr. 15.868. Tilskud vedrgrer ydelsesstotte, tab
ved lejeledighed og fraflytninger, tilskud til boligsociale
helhedsplaner og gvrige tilskud til afdelinger og projekter.

Foreningens egenkapital udger pr. 30. juni 2015
t.kr. 122.253. Heraf udger dispositionsfonden t.kr. 78.452
og arbejdskapitalen t.kr. 43.801.

Den disponible del af dispositionsfonden udger

t.kr. 55.450. Tilsvarende udger den disponible del af ar-
bejdskapitalen t.kr. 41.849. Udlan fra dispositionsfonden
udger t.kr. 4.002, ligesom administrationsejendommen

i Sankt Peders Straede er noteret under den bundne del
af dispositionsfonden. Fra arbejdskapitalen er materielle
og finansielle anlaegsaktiver i alt t.kr. 1.952 opfert som
bunden del.

VIBOs arsberetning 2014 - 2015

Andre forhold

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet for-
hold, der pavirker foreningens eller afdelingernes gkono-
miske stilling.
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@konomi

Ordinare udgifter

501
502
511
513
514
515
521
520
532
533
540
541
550
551

560

Bestyrelseshonorarer
Mgdeudgifter, kontingenter m.v.
Personaleudgifter
Kontorholdsudgifter (inkl. IT-drift)
Kontorlokaleudgifter
Afskrivninger, driftsmidler
Revision

Bruttoadministrationsudgifter
Renteudgifter

Henlaeggelser af afdelingernes
bidrag m.v. til dispositionsfonden
Samlede ordinzere udgifter
Ekstraordinaere udgifter

Udgifter i alt

Overskud

Udgifter og overskud i alt

Ordinzere indtaegter

601

602
603
604

606
607

610

622

630

Administrationsbidrag

1. Egne afdelinger i drift

2. Eksterne foretagender
Lovmaessige gebyrer
Renteindtaegter m.v.
Afdelingernes bidrag m.v. til
dispositionsfonden
Byggesagshonorarer, renovering
Diverse indtaegter

Ordinzere indtaegter i alt
Ekstraordinaere indtaegter

Indtaegter i alt

Urevideret Urevideret
Arsregnskab  Arsregnskab budget budget
2013/2014 2014/2015 2014/2015 2015/2016
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
244 320 250 250
163 221 233 233
17.805 17.835 17.825 18.341
3.682 3.969 3.682 4.699
1.747 1.739 1.876 1.876
586 824 533 533
511 440 523 533
24.738 25.348 24.922 26.465
12.967 2.693 10.000 10.000
53.271 52.565 34.000 34.000
90.976 80.606 68.922 70.465
81 0 0 0
91.057 80.606 68.922 70.465
901 116 40 41
91.958 80.722 68.962 70.506
16.597 17.017 16.922 17.258
1.851 1.736 2.640 2.640
3.452 3.030 2.200 3.000
14.259 3.187 12.000 12.000
53.271 52.565 34.000 34.000
1.908 1.533 1.200 1.260
620 1.654 0 348
91.958 80.722 68.962 70.506
0 0 0 0
91.958 80.722 68.962 70.506




Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
701 Administrationsbygning
702 Inventar

704 IT-anlaeg

Finansielle anlagsaktiver

713 Aktier og andele

714 Dispositionsfond/lan til afdelinger
719 Andre finansielle anlaegsaktiver

720 Anlaegsaktiveri alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
721.1Afdelinger i drift
722 Afdelinger under opfgrelse
726 Andre tilgodehavender
727 Forudbetalte udgifter
730 Tilgodehavender renter
731 Veerdipapirer
732 Likvidebeholdninger

1. Kassebeholdning

2. Bankbeholdning

740 Omsaetningsaktiver i alt

750 Aktiveri alt

Passiver

Egenkapital

803 Dispositionsfond
805 Arbejdskapital

810 Egenkapitali alt

Kortfristet geeld

821 Afdelingeri drift

825 Leverandgrgzld

826 Skyldige omkostninger m.v.
827 Afszetninger

829 Feriepengeforpligtelse

830 Anden kortfristet geeld

840 Kortfristet geeld i alt

850 Passiveri alt

@konomi

30. juni 2015 30. juni 2014
t.kr. t.kr.
18.866 19.000
396 558
598 532
10 10
4.002 4.342
852 852
24.724 25.294
1.418 3.994
1.535 0
270 1.010
14.556 836
2.630 2.151
432.645 378.760
28 58
13.501 36.511
466.583 423.320
491.307 448.614
78.452 74.835
43.801 44,587
122.253 119.422
326.627 279.254
5.889 9.875
1.149 1.027
6.077 8.803
1.882 1.919
27.430 28.314
369.054 329.192
491.307 448.614
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Revishons s
Den uafhengige revisors erklering om regnskabssammendrag

Til Boliglorcaingen V1B
Medivlgende regnskabssammendray pr. 300 jusl 2013 omfner scommendrages balince og sammendn-
get resultatopgorekse.

Repnskabssamemendmpget e sddrmpet al del revederade drsrepmskab for Bolmlorenmgm VIBD G
regnskabshre 20014715, Om detie drsregnskab odinkic vi en konkbusion eden neodiflkatboner | vores
ﬂHI.‘Iirl,E. af 2}, okioher 20015, Dae arsregnskab og regnskabssammendraget ;ﬁ'.p;_il-:r ikke imdvirk-
ningermic al begivenheder, der er imdimilet efter den 22, akiober 2005,

Regnskabssammendrager indefsodder ikke alle de aplysninger, der kreves vad bw om almene boliger
og drifisbekendiporelsen, Regnskobssammendraget kan devfor ke leses som erstatnmg for det revi-
derede ﬂ.ﬁw for l!uﬁj,fmnirl;:n W,

Ledelsens ansvar For regnskn bssammendragel

Ledelsen har ansvanct for udarbeidelsen al et regnskabssamavendrag ol det reviderede Srsregnskab |
everensstemmelse med den regnshabspraksis, der or beskrevel b side 20,

Revisors ansvar

Vinres nsvar er ol wdbrykke en koaklssion om repnshabsammendraget ph grundlag al vores hasdlin-
ger, som cr udfion 1 overensstemmelse med ISA 810, "Opgaver vedrorende afgivebse ol erklzring om
regnskabssammendmg”,

Konklusion

Dt gr vores oplwelse, ol repnshabssammendraget or o1 retvisende sanmendrag al det reviderede drs-
regnakab for Boligforeningen YVIBO for regnsbhabsdng 2014713 | overemsstemmelse med den repn-

shnbaprak cis, der er beskrevel pa sade 20,
Eobenhavn, den 22, okiober 2005

Hevisiensimstituiied
Srasaitariserct Revisionsakiieselkkah

%W

Lars Rassussen
SEDLERNIOIRSETE] ey s
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