Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 127, Runddelen I & II

Referat af ordinzert afdelingsmgde den 14. marts 2016 www.afd127.dk

Tilstede
= Bestyrelsen
Driftschef fra Vibo Carsten Klausen
Medlemsré’ldgiver fra LLO Ole Hansen
Kare Press-Kristensen Chefkonsulent fra PKP Regnvandsteknik (vedr. klimasikring)
Kasper Sorgenfrei Sekretariatsleder fra den boligsociale helhedsplan.
Der var beboere fra 27 lejemal mgdt til afdelingsmgdet.

Mgdeprocent: 10,38% (andel af fremmgadte lejemal)

Sted & tid
Beboerlokalet, kl. 18.00. Os fra Mimerskvarter havde sgrget for mad fra kl. 17.30 og
bgrnepasning for bgrnene.

Velkomst

Formand Ragavan Rudran bgd de fremmgdte beboere velkommen, og praesenterede de
eksterne gaester; Ole Hansen fra LLO, Carsten Klausen fra Vibo, K%re Press-Kristensen fra PKP
Regnvandsteknik og Kasper Sorgenfrei fra Os fra Mimerskvarter.

1. Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Ole Hansen fra LLO som dirigent, der blev valgt uden modkandidater.

Ole Hansen konstaterede at mgdet var lovligt indkaldt, samt at dagsorden, regnskab og budget,
bestyrelsens beretning og regnskaber og indkomne forslag var udsendt med lovligt varsel.
Afdelingsmgdet dermed var beslutningsdygtigt.

2. Valg af referent
Naestformand Lissi Kjeer og bestyrelsesmedlem Sabah El Tawil meldte sig. Det blev pointeret, at
der blev udfaerdiget et beslutningsreferat.

3. Valg af stemmetaellere
Inemette Frandsen og Ulrik Stavnsbjerg meldte sig.

4. Orientering om klimasikring v/ Kare Press-Kristensen, Civilingenigr og
chefkonsulent fra firmaet KPK Regnvandsteknik

Kare gennemgik de udfordringer vi har med stgrre vandomrﬁder rundt om pa vores
faellesarealer. For synligggrelse af udfordringerne anvendte Kare en raekke billeder (slides) han
havde modtaget fra formanden.

Det var tydeliget, at der er en reekke omrader hvor regnvandet samles i naermest sma sger og
med nedsivning i kaeldrene og gdelaeggelse af vores bygningsfundament som resultat.

Der vil blive iveerksat maling af alle fliseniveauer rundt i omradet og der hvor der er forskelle
eller niveauer, der bevirker at der opsamles regnvand i sma sger vil de blive udbedret. Dvs. at
fliserne heaeves og far en haeldning sd regnvandet Igber vaek fra keeldre og lignende.

Der var spgrgsmal om det var muligt at opsamle regnvandet i seerlige bassiner eller evt. lave
seerlig nedsivningsordninger til grundvandet. Kdre oplyste, at nedsivning til grundvandet var
undersggt, men afvist af Kgbenhavns Kommune som en mulighed idet jorden er kategoriseret
som forurenet.

For s& vidt angdr muligheden for saerlige regnvandsbassiner er dette ikke muligt i forhold til det
glvne budget.

Kdre oplyste endvidere, at det alene var fliseomrdderne der indregnet i det givne budget.
Grgnne omrader hvor der var vandpytter, mv. indgik ikke i naervaerende projekt.

Formanden oplyste hertil, at der var afsat 155.000 kr. i afdelings budget i indeveerende ar og
Vibo gav tilskud med yderligere 155.000 kr. fra dispositionsfonden, i alt er der en budgetramme
pa 310.000 kr.

Der var en anmodning om, at bestyrelsen fremadrettet fik en Grgn vision/grgnne tiltag i forhold
til de projekter, der blev ivaerksat for vores faellesarealer.
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5. Orientering fra den boligsociale helhedsplan “Os fra Mimerskvarter”.

Kasper informerede om deres opgaver og fremtidige mal og projekter. Kasper gennemgik nogle
af de tiltag/aktiviteter, som blev udfgrt for og med beboerne. Den bollgsoc1a|e helhedsplan
finansieres primaert af stgtte fra Landsbyggefonden og de har fire indsatsomrader, som de
ansatte skal arbejde med de kommende ar frem til 2018.

= Bgrn, unge og familier (bl.a. frltldsaktlwteter, famlllekurser, mv.)

= Udsatte grupper (bl.a. individuel rddgivning/rédgivning til konkrete familier)

= Uddannelse, beskaftigelse (bl.a. fritidsjob til unge, kurser for maend/kvinder, mv.)

= Beboernetveerk, inddragelse og demokrati (bl.a. arbejdsdage/plantedage, bgrnepasning
ved fx afdelingsmgde, kunstprojekt med beboerinddragelse, mv.)

Du kan laese mere om den boligsociale helhedsplan pd Os fra Mimerskvarter’s hjemmeside
www.mimerskvarter.mono.net eller pd afdelings hjemmeside www.afd127.dk, under
"aktiviteter”.

6. Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens skriftlige beretning var omdelt til beboerne forud for afdelingsmgdet. Der var ingen
bemaerkninger til indholdet i beretningen, men derimod ros til indhold og sproget.

7. Behandling af indkomne forslag

Naestformand Lissi Kjeer gennemgik bestyrelsens forslag A-F. Der var indkommet et forslag
(forslag G) fra en beboer, Lene Hgrvid, der selv uddybede dette. Der var ikke tale om et
egentligt forslag, men mere en anmodning.

For en detaljeret beskrivelse af forslagene henvises til de udsendte forslag.

Forslag A - fastsaettelse af maksimumbelob til lndlwduel modernisering

Kgbenhavns Kommune har fastsat at afdelingsmgdet hvert 8r, i forbindelse med vedtagelse af
budgettet, skal fastsaette en maksimumramme for hvor mange kgkkenmoderniseringer, der kan
foretages i det kommende budgetar.

I budgetdr 2016/2017 fastszettes belfabet til maksimalt 3.000.000 kr. Belgbet har ingen
husIeJemaessuge konsekvenser, idet 13n til individuel modernisering knytter sig til det det enkelte
lejemal.

Afdelingsmadet godkendte enstemmigt forslaget.

Forslag B - kunstprojekt “under skyen”

Projektforslaget introducerer ophold, lys og steddannelse. Hovedelementerne er én stor sky,
som oplyses efter m¢rkets frembrud. Den er fastgjort med ni ben til tre fgdder, som udover at
fungere som ballast ogsd indbyder til ophold. Projektet placeres ud mod Thorsgade i forlaengelse
af afdelingens “sociale zone”, som mdeholder legeplads, kommende grillomrdde og TagTomats
plantemgbel. Projektets intention er pd én gang at skabe et samlingspunkt og et
tryghedsskabende element, som defmerer og markerer afdelingens graense ud mod Thorsgade.
Man kan laese mere om projektet pd afdelingens hjemmeside www.afd127.dk under
"mgdemateriale”.

Projektet er estimeret til at koste ca. 153.500 kr., og der er sggt om ekstern finansiering, hvoraf
nedenstdende bidragsydere har bevilget falgende midler:

Bevilget fra Nykredit 50.000 kr.
Bevilget fra VIBO's social, kultur og uddannelseskonto 65.000 kr.
Bevilget af Boligsocial Helhedsplan "Os fra Mimerskvarter" 8.500 kr.
Bevilget af Ngrrebro Lokaludvalg 10.000 kr.
Ialt 133.500 kr.

For at kunne realisere kunstprojektet mangler der 20.000 kr., som vores afdellng kan bidrag

med. Udgifter til stramforbrug (2 x 10W LED) og eventuelt vedllgeholdelse pahviler vores
afdeling.
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Det var lidt debat om placeringen, ligesom der blev givet udtryk for bekymringen af, at det evt.
kunne skabe et nyt samlingspunkt for de uromagere og hashdealer vi tidligere har haft.
Bestyrelsen gav udtryk for, at projektet var en del af en helhedstanke for sammenhangen med
legeplads, kommende grillplads, mv. som en zone for faelleskab og samveer. Endvidere var det
nok ikke seerlig sandsynligt, at hashdealerne ville st under en oplyst “sky” med videokameraer
omkring sig.

Afdelingsmadet godkendte, med overvejende flertal, forslaget om, at der mé bruges en
maksimal budgetramme p& 20.000 kr. fra konto 115 almindelig vedligeholdelse for at realisere
kunstprojektet.

Forslag C - Alternativ affaldslosning til skakte

Afdelingen har store udfordringer med vores affaldshdndtering med skakterne. Der er massive
problemer med bakterier i skakterne, de er uhygiejniske og dermed arbejdsmiljgmaessige
problemer for ejendomsfunktionaererne. Skaktrummene og dermed containerne er bygget i en
tid, hvor der ikke var det omfang af husholdningsaffald, vi har i dag. Bestyrelsen gnsker derfor
at undersgge alternative affaldslgsninger og hyre en ekspert/radgiver til at komme med forslag
til alternative Igsninger.

Der var debat om forskellige lasmnger som mobilsug, nedgravet containere i Jorden samt
alternativer til vores gvrig affaldshandtering, mv. Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at vi ikke
her talte om Igsninger eller forslag, men afseettelse af en budgetramme for en radgiver til at
komme med forskellige forslag, der s ville blive fremlagt pa et afdelingsmgde - evt. i 2017.

Afdelingsmodet godkendte, med overvejende flertal, at give bestyrelsen mandat til undersoge
en alternativ og en baeredygtig affaldslosning via en rédgiver/landskabsarkitekt, hvor der
maksimal m& bruges en budgetramme p8 60.000 kr. i honorar - via konto 115 almindelige
vedligeholdelse.

Forslag D - tilfojelse til afdelingens vedligeholdelsesreglement

Der er alene tale om en praecisering af vedligeholdelsesreglementet.

Afdelingsmgdet godkendte, med overvejende flertal, at preecisere/indseette nedenstdende tekst i
vedligeholdelsesreglementet, under afsnit 5, punkt 3:

"Haekke og traeer i haverne mé§ ikke vaere hajere end 180 cm. Haekkene bor
veere bredere forneden (max. 50 cm.) end for oven (40 cm.) for at undgd, at
de "tilter”.

Alle slyngeplanter skal klippes tilbage, hvis de vokser naermere end 50 cm. fra
tage, tagrender og andre steder, hvor de kan “bore” sig ind i bygninger og
for8rsage skade.”

Forslag E - Parkermgstllladelser pa vores eJendom
Bestyrelsen har gennem de senere ar jeevnligt faet klager over de
sakaldte "Vibo-parkeringskort”, (jeevnfgr billede til hgjre) der
benyttes af hdndvaerkere, ansatte, samt besggende fra Vibo. De
sakaldte "Vibo-kort” er nemme at koplere og har figureret i flere
biler - private, som firmabiler - og bade aften og i weekender.
Vores afdelingen har kun 61 p-pladser til 260 lejemal hvorfor der
nu er behov for at f& strammet op.

Carsten Klausen fra Vibo anerkendte bestyrelsens henvendelser
herom, og oplyste at de var i gang med at udarbejde et helt nyt kort der ikke kunne kopieres.

Forbeholdt administrationen
T —

Der var enighed om at stemme om et alternativt forslag, som fglger:

Vibo udvikler et saerligt parkeringskort, der kan godkendes af Q-park og bestyrelsen. Kortet vil
veere af tykt plastik - i lighed med f.eks. et haevekort, i saerlige farver og som ikke kan
kopieres. Ansatte, hdndvaerkere og repraesentanter fra Vibo skal anvende dette kort og kan,
med mindre der foreligger en seerlig tilladelse, kun anvendes om dagen indtil kl. 17.00 i
hverdagene og ikke i weekender. Kortet skal ligge klar og veere godkendt inden for 3 maneder
fra afdelingsmgdet — dvs. den 14. maj 2016. Der vil veere en prgveperiode frem til naeste ars
afdelingsmgde.

Afdelingsmodet godkendte, med overvejende flertal, ovenstdende alternative forslag.
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Forslag F - lukning af vores boligomrdade med hegn/porte

P& afdelingsmgdet i marts 2015 fik bestyrelsen mandat til undersgg mulighederne for at lukke
vores boligomrade af ved Uffesgade. Dette af hensyn til al den haervaerk vores omrade bliver
udsat for af udefrakommende. De seneste 5 ar har vi brugt 420.000 kr. pa udbedringer af
haerveerk og det raekker slet ikke hvis alt skulle udbedes i takt med gdelaeggelserne.

Der har veeret en kontakt til Kgbenhavns kommune, der mildt sagt ikke var positiv. Kommunens
vision er at det skal vaere en dben bydel, hvilket er en fin tanke, men i den virkelige verden
padutter kommunen en masse udgifter til vedligeholdelse af faellesarealer, renholdelse, mv. pa
beboernes husleje. Vi er derfor ngdsaget til at gribe det mere strategisk an og bruge andre
myndigheder, der kan stgtte os i vores anmodning.

Bestyrelsen gnsker, at f& styrket sit mandat til at fa lukket vores omrade af - lukningen er
afmaerket med hvide streger pa nedenstdende billede.

N&r bestyrelsen har undersggt mulighederne, herunder gkonomi og andre forhold, vil
bestyrelsen komme med oplaeg for beboerne formentlig pa afdelingsmgdet i 2017.

Afdelingsmadet godkendte, med overvejende flertal, at give bestyrelsen mandat til fortsat at
undersoge lukning af vores boligomr8de med hegn/porte (markeret med hvide streger).

Forslag G - beskaering af traeer i passagen mellem Thorsgade og Jagtvej

Lene Horvid gnskede at fa beskaret traeerne mellem Thorsgade og Jagtvej for at f& mere sol ind
pa altanen.

Der var ikke tale om et egentligt forslag, men bestyrelsen tilkendegav at det indgik i overvejel-
serne for forsommerens beskaeringer, der skal bero pa en faglig vurdering fra en gartner.

8. Godkendelse af regnskab for bestyrelsens raddighedsbelgb 2014/2015

Kasserer Mounir Sobhie gennemgik bestyrelsens anvendelse af radighedsbelgbet (budget
25.000 kr.) for perioden 1.7.2014 - 30.6.2015. Der var indteegter for 25.708,10 kr., hvoraf
708,10 kr. udgjorde bankbeholdning fra sidste ars regnskab, og udgifter for 21.974,55 kr.,
hvilket medfgrer et resultat pa 3.733,55 kr. - svarende til bank beholdningen pr. 30.6.2015.
Regnskabet inkl. bogfgring af transaktioner, bankkonto udskrift, kvittering ligger pa
hjemmesiden under “mgdemateriale....”.

Afdelingsmgdet godkendte enstemmigt regnskabet.

9. Godkendelse af regnskab for udlejning af beboerlokale 2014/2015

Kasserer Mounir Sobhie gennemgik regnskabet for perioden 5.3.2014 - 30.6.2015. Der var
indtaegter for 70.873,12 kr., og udgifter for 49.916,87 kr. inkl. tilbagebetaling af depositum,
hvilket betgd et resultatet pa 20.956,25 kr. - svarende til bankbeholdningen pr. 30.6.2015.
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Der har i regnskabsperioden veeret 30 udlejninger, 3 annulleret udlejninger samt 6 reservationer
ved regnskabsafslutning. Der skal anvendes 15.000 kr. fra indtaegterne til LED belysning i
lokalet.

Regnskabet inkl. bogfgring af transaktioner, liste over udlejninger, bankkonto udskrift, kvittering
ligger pa hjemmesiden under “mgdemateriale....”.

Afdelingsmadet godkendte enstemmigt regnskabet.

10. Fremlaeggelse af afdelings arsregnskab 2014/2015 til orientering

Formand Ragavan Rudran gennemglk drsregnskabet for perioden 1.7.2014 - 30.06.2015.
Regnskabet udviste et overskud pd 112.193 kr. Primeaert skyldes overskuddet besparelser pa
udgiftsposter som renholdelse (konto 114), almindelig vedligeholdelse (konto 115), m.fl.
Regnskabets overskud er tilfredsstillende taget omstaendighederne | betragtning. Dog er
afdelingens opsparingsniveau for henlaeggelser til vedligeholdelse pa et lavt niveau, som
bestyrelsen malrettet vil arbejde for at fa haevet i fremtiden.

Afdelingsmodet tog 8rsregnskab 2014/2015 til orientering.

11. Fremlzaeggelse af afdelings driftsbudget 2016/2017 til godkendelse

Formand Ragavan Rudran gennemglk budget for perioden 1. 7 2016 - 30.06.2017. Der er
budgetteret med udgifter pa 21.885.000 kr., og indtsegter pa 21.885.000 kr.
Budgetunderskuddet er pa 471.500 kr., hV|Iket betyder en huslejestigning pr. 1. juli 2016 pd
2,50% svarende til 22,17 kr. pr. m2,

Ny gennemsnitlige leje pr. 1. juli 2016 vil vaere 911,87 kr. pr. m2,

Eksempler p4 lejestigning pa udvalgte boligstorrelser
Ekskl. & conto vand, varme og antennebidrag

ppigy: | Mo ne ] cockatmes te L e 2. s
76,6 5.798 145 5.943
84,1 6.223 156 6.379
85,9 6.334 158 6.492
101,1 7.188 180 7.368
1212 8.330 208 8.538

Nuvaerende husleje pr. m2 pr. ar 889,70
Ny husleje pr. m2 pr. ar 911,87
Forhgjelse pr. m2 pr. ar 22,17
Forhgijelse i % 2,50%

Afdelingsmadet godkendte enstemmigt driftsbudget 2016/2017.

12. Valg af to bestyrelsesmedlemmer

Elaine Rasmussen og Sabah El Tawil gnskede at stoppe deres arbejde i bestyrelsen og
genopstillede derfor ikke. Bestyrelsen takkede for deres indsats i bestyrelsesarbejdet.

Simon B. Andersen og Levent Okten blev valgt som nye bestyrelsesmedlemmer, og er pd valg i
2018

Begge blev enstemmigt valgt.
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13. Valg af to suppleanter
Med lidt held fik vi 2 suppleanter, nemlig Ulrik Stavnsbjerg og Rasmus Bentsen, og er pa valg i
2017.

Begge blev enstemmigt valgt.

14. Valg af intern revisor og revisorsuppleant
Til revisor blev Birgit Albrehtsen valgt, og til revisorsuppleant blev Camilla Hggsberg valgt.

Begge blev enstemmigt valgt, og er p8 valg i 2017.

15. Eventuelt

Naestformand Lissi Kjeer kom med en opfordring til at bruge Facebook-siden Venligboerne -
gives vk til flygtninge hvis man havde brugte mgbler, andet indbo eller andre ting der ikke
fejler noget og som man gerne ville skille sig af med. Man tager et billede og laegger det pa
facebooksiden. De kommer og henter det kvit og frit, nar det passer dig og du hjeelper en
flygtning, der ingen ting har.

Mgdet sluttede ca. kl. 20.40 og dirigenten takkede for god ro og orden.

/%ﬁ%' ” VT@ 4

ofe'Hansen (diligent) Lissi Kjeer (referent)
Medlemsrédgiver fra LLO Neestformand
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